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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA ZMIANY
SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI PARTERU BUDYNKU
PRZEDSZKOLA GMINNEGO PRZY UL. RODZINNE]J 1
W KOBIORZE NA ZLOBEK GMINNY

(dziatki nr 1375/143, 1999/143,2000/130 )

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla zmiany
sposobu uzytkowania czg$ci parteru budynku Przedszkola Gminnego

przy ul. Rodzinnej 1 w Kobidrze na Ztobek Gminny (dziatki nr 1375/143,
1999/143, 2000/130 ).

2. STAN ISTNIEJACY

Dziatki nr 1375/143, 1999/143 sa zabudowane budynkiem wolnostojacym,
trzykondygnacyjnym, cz¢§ciowo podpiwniczonym, o funkcji mieszanej

( funkcja mieszkalna i przedszkole gminne ). Teren dziatek objety jest

MPZP ( Uchw. nr XVIII/1/77/04 z dn.. 8.07.04 1.) 1 0znaczony symbolem MW
UPO, ktory dopuszcza funkcjonowanie ztobka. Teren lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A”. Budynek powstat w 1906 roku jako ,,wiejska szkota
powszechna” z mieszkaniami dla nauczycieli. Obiekt zostat rozbudowany

w latach 1987, 2004 1 2014 do obecnej formy. Najstarsza cze$¢ zawierajaca
tylko mieszkania komunalne jest podpiwniczona, a mieszkania sg na parterze,
pietrze 1 poddaszu. Pozostata cz¢$¢ budynku jest niepodpiwniczona, a jej parter
1 pigtro zajmowato przedszkole gminne. Na poddaszu tej czgsci budynku
funkcjonuje jedno mieszkanie komunalne. Caty budynek jest obstlugiwany
przez dwa dojazdy od ul. Rodzinnej ( dz. nr 1999/143, 2000/130 ). Fragment
dziatki nr 1375/143 jest ogrodzony, zadrzewiony i zagospodarowany
urzadzeniami zabawowymi przedszkola. Przy wschodniej $cianie budynku
znajduje si¢ blaszany garaz petnigcy funkcje pomieszczenia gospodarczego

( przeznaczony do rozbiodrki ). Od strony zachodniej wydzielone sg miejsca
postojowe dla samochodow osobowych.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projekt zaktada przebudowe szerokos$ci jezdni 1 korekte promienia skretu
istniejgcego dojazdu do budynku z ul. Rodzinnej. Zaprojektowano ponadto
plac do sktadowania $niegu zimg. Placyk bedzie miat nawierzchni¢ z kostki
betonowej, a dojazd z betonu asfaltowego. Nowe dojs$cia wykonczone beda
kostka betonowga z mikrofaza. Na dzialce 1375/143 zlokalizowano budynek
gospodarczy ( zastgpujacy blaszany garaz przeznaczony do rozbiorki ). Przed
budowa budynku gospodarczego nalezy przesuna¢ hustawke tancuchowg oraz
gumowe elementy wyktadziny pod hustawka w nowe miejsce.

Wody opadowe z drogi beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe;.

. . . . W
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Zimna woda jest doprowadzona do budynku z miejskiej sieci wodociggowej
istniejgcym przytaczem.

Ciepta woda uzyskiwana bedzie z projektowanych pojemnosciowych
podgrzewaczy elektrycznych.

Centralne ogrzewanie z projektowanej kaskady dwoch kottow gazowych
zlokalizowanych w kottowni. Zasilanie w gaz z istniejacego przytacza.
Scieki sanitarne beda odprowadzane istniejacym przytaczem do sieci
kanalizacji sanitarnej

W celu zasilenia nowoprojektowanej instalacji elektrycznej, nalezy
wykorzysta¢ wolnostojace, istniejace zlacze kablowe, do ktorego
doprowadzone jest zasilanie z sieci elektroenergetyczne;j.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI (w granicach strefy opracowania )

Powierzchnia zabudowy budynku ( w zakresie objetym zmiang sposobu

uzytkowania ) 341,35 m’
Powierzchnia zabudowy budynku ( pozostata czgsc ) 351,23 m?
Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego 10,53 m?

Powierzchnia dojazdu z miejscami postojowymi i placem

do sktadowania $niegu 1170,13 m?
Powierzchnia chodnikéw i placow zabaw 448,08 m?
Powierzchnia placow na pojemniki §mieciowe 6,02 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 3076.17 m’*
Pow. dziatek w granicach strefy opracowania lgcznie : 5403,51 m’

5. POZOSTALE INFORMACIJE I DANE
5.1. OGRANICZENIA W ZABUDOWIE
Nie dotyczy.
5.2. OCHRONA KONSERWATORSKA
Teren dziatek objety jest MPZP ( Uchw. nr XVIII/1/77/04 z dn.. 8.07.04 1.)
1 oznaczony symbolem MW UPO, ktory dopuszcza funkcjonowanie ztobka.
Teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”.

5.3. WPLYW EKSPLOATACIJT GORNICZE]J

Teren nie podlega wptywom eksploatacji gérnicze;.

. . . . W
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5.4. INFORMACIJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH
ISTNIEJACYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA
W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

- zapotrzebowanie w wode na cele socjalno-bytowe wg istniejacego
zapotrzebowania z istniejagcego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j

- wody opadowe z dachu sg odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej

- wody opadowe z drogi dojazdowej 1 parkingu odprowadzone do sieci

kanalizacji deszczowej

- budynek nie bedzie emitowat zanieczyszczen gazowych, pytowych
1 plynnych oraz zapachow, wystepowac bedzie minimalna emisja spalin

z kottowni gazowe;j

- odpady socjalno-bytowe state, bedg segregowane i1 gromadzone

W wyznaczonym miejscu oraz odbierane na ogoélnych zasadach,

- budynek nie bedzie stwarzal zagrozenia dla srodowiska pod wzgledem
emisji drgan i promieniowania, dzwigki na granicy dziatek utrzymywane
beda na poziomie normatywnym,

- obiekt budowlany nie bedzie oddzialywal negatywnie na istniejaca zielen
oraz na powierzchni¢ ziemi, glebg, wody powierzchniowe i podziemne,

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Warunki ochrony przeciwpozarowej opracowano na podstawie
rozporzadzenia z dnia 5 sierpnia 2023 r. Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz
projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 1563).
W opisie wykorzystano réwniez ponizsze akty prawne:
1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).
2. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U. z 2023 r., poz. 822).
3. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

Warunki ppoz. budynku odzwierciedlajg stan projektowany, a celem jest
przyjecie takiej koncepcji bezpieczenstwa, ktora zapewni akceptowalny
poziom bezpieczenstwa dla uzytkownikow 1 optymalne warunki dziatania dla
ekip ratowniczych. Podkresli¢ nalezy, ze koncepcja bezpieczenstwa
uwzglednia¢ bedzie takze funkcjonalno$¢ budynku, jaka chece osiggnad
inwestor.

. . . . W
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Zgodnie z art. 5 ust. 1 Prawa Budowlanego budynek uzytecznos$ci publicznej,
ktory jest obiektem budowlanym powinien, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi, biorac pod uwagg przewidywany okres
uzytkowania, by¢ budowany w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

- nos$nosci 1 statecznosci konstrukeji,

- bezpieczenstwa pozarowego,

— bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow.

Budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ projektowane i wykonane
W sposob ograniczajacy mozliwo$¢ powstania pozaru, a w razie jego
wystapienia zapewniajacy:

- zachowanie no$nos$ci konstrukeji przez okreslony czas;
- ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu wewnatrz budynku;

- ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie obiekty
budowlane lub tereny przylegte;

- mozliwo$¢ ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob;

— uwzglednienie bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

6.1. Informacje o powierzchni wewnetrznej, kubaturze brutto, wysokosci
i liczbie kondygnacji.

W budynku szkolnym na parterze wydzielona zostanie odrebna strefa pozarowa
obejmujaca ztobek gminny. Gminny Ztobek zlokalizowano w Kobiorze,
43-210 Kobiér ul. Rodzinna 1. Ztobek zakwalifikowany zostal do kategorii

ZL 11 zagrozenia ludzi. Caty budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne oraz

1 podziemng, budynek niski. Ztobek zlokalizowano na parterze. Ztobek
stanowi¢ bedzie odrgbng strefe pozarowa, zlokalizowang na parterze budynku.

Strefa pozarowa ztobka

Powierzchnia wewnetrzna [m?] 294.8

Kubatura brutto strefy pozarowej [m’] ~ 850

Wysoko$¢ budynku [m] — zgodnie
z § 6 rozporzadzenia [1]

do12m

Liczba kondygnacji 3 nadziemne, 1 podziemna

6.2. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie
i sposob uzytkowania.

Zlobek zawiera pomieszczenia zakwalifikowane do kategorii ZL II zagrozenia
ludzi. Wozkownia stanowi pomieszczenie gospodarcze o gestosci obcigzenia
ogniowego (Qd) ponizej 500 MJ/m? powigzane funkcjonalnie z czgscig
uzytkowg ztobka.

W Zlobku wystepuje pomieszczenie techniczne (kotlownia) powigzane
funkcjonalnie z czes$cig ZL. W pomieszczeniu kottowni, gesto$¢ obcigzenia
ogniowego (Qd) ponizej 500 MJ/m?,

. . . . W
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6.3. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej
i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy.

Zgodnie z § 212 rozporzadzenia - [1], budynek powinien zosta¢ wykonany
w klasie ,,B” odpornosci pozarowej budynkéw z materiatow NRO:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku®
odpornosci towna _ , . : .
p. . 8 .| konstrukcja I Sciana Sciana przekrycie
pozarowe] | konstrukcja strop? , -
. dachu zewnetrzna-?| wewnetrzna |  dachu?
budynku nosna Y
1 2 3 4 5 6 7
ET160
"B" R 120 R 30 REI60 (0 i) E130% RE 30
8 had
Oznaczenia w tabeli:

R - no$no$¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polska Norma dotyczaca zasad ustalania

klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

I - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okres$lona jw.,

(-) - nie stawia si¢ wymagan.

1) Jezeli przegroda jest czgscia gldwnej konstrukceji nosnej, powinna spetniaé takze kryteria
nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy
odpornosci pozarowej budynku.

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa migdzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze
stropem.

3) Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, $wietlikow, lukarn i okien potaciowych
(z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmuja wigcej niz 20% jej
powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktorym nad najwyzsza kondygnacja znajduje si¢
strop albo inna przegroda, spetniajaca kryteria okreslone w kol. 4.

4) Dla $cian komor zsypu wymaga si¢ klasy E I 60, a dla drzwi komor zsypu klasy E T 30.

5) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementdw wraz z uszczelnieniami zlaczy i dylatacjami.

Elementy budynku w zakresie ztobka przedstawiajg si¢ nastepujaco:

- Glowna konstrukcja nosna (R120, NRO) — gtowna konstrukcja no$na
mieszana - murowana/zelbetowa — warunek speiniony,

- Strop (REI 60, NRO) — strop zelbetowy — warunek spetniony,

- Sciana zewnetrzna (EI 60, NRO w zakresie pasow
mie¢dzykondygnacyjnych wraz z polaczeniem ze stropem) — §ciany
zewngtrzne murowane z cegly petnej — warunek spetniony,

- Sciana wewnetrzna (EI30, NRO) — ciany wewnetrzne murowane
z bloczkow betonu komoérkowego oraz z cegly pelniej — warunek spetniony.

6.4. Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym
informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref
zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrzne.

W budynku nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref
zagrozenia wybuchem.

. . . . W
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6.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,
w tym informacje o odleglosciach od sasiadujacych obiektow
budowlanych, dzialek lub terenéw oraz parametrach wplywajacych
na odleglosci dopuszczalne.

Ztobek oddzielony jest bedzie od pozostalej czesci budynku $ciana
oddzielenia ppoz. w klasie odpornosci ogniowej REI 120. Ztobek stanowi¢
bedzie oddzielng strefe pozarowa. Brak innych budynkéw w zakresie
oddziatywania pozarowego zgodnie z paragrafem 271 rozporzadzenia [1].
Budynek speinia wymagania z uwagi zapewnienie bezpiecznych odlegltosci
od sgsiednich obiektow.

6.6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do
prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym informacje o:

— drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,

Droga pozarowa jest wymagana dla budynku zgodnie z rozporzadzeniem —
[3]. Zgodnie z paragrafem 12 ust. 7 zapewnione zostalo polaczenie z droga
pozarowg wyjs¢ z tego budynku, utwardzonym dojs$ciem o szerokosci
minimalnej 1,5 m i dlugos$ci nie wigkszej niz 30 m, w sposob zapewniajacy
dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy
pozarowej. Droge pozarowa stanowi¢ begdzie droga wewnetrzna

z wyznaczonym si¢gaczem 15 m poprowadzonym w kierunku budynku.
Wyjazd z drogi pozarowej na dlugosci max 15 m odbywa si¢ przez cofanie,
do wyznaczonego miejsca umozliwiajgcego zawrocenie pojazdu
pozarniczego. Droga pozarowa o szerokosci min. 3,5 m. Wyjscia z budynku
zostaly potaczone z siggaczem, utwardzonym dojs$ciem o szerokosci 1,5 m

1 dlugosci do 30 m w sposob zapewniajacy dotarcie bezposrednio lub drogami
ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowej. Dojscia o dtugosciach: 21,5 m
(do ztobka) i 23 m (do innej strefy pozarowej w budynku.

— zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym
o wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych, urzadzeniach
i innych rozwiazaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, usytuowaniu zrodel wody do celow przeciwpozarowych,
hydrantow zewnetrznych lub innych punktow poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdow pozarniczych,

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku powinno
wynosi¢ 20 dm?/s tacznie z co najmniej dwoch hydrantow o srednicy 80 mm
lub 200 m* zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku wodnym - warunek
niespelniony/uzyskano odstepstwo. W poblizu obiektu znajduja si¢ na
hydranty zewngtrzne o parametrach niespetniajagcych wymagan
rozporzadzenia [3].
Zgodnie z pismem lokalnego przedsigbiorstwa wodociggowego z dnia
3.06.2024 r. zbadane hydranty zewng¢trzne posiadaja nastepujace parametry
hydrauliczne (przy jednoczesnym badaniu dwoch hydrantoéw):

— hydrant nr 1238: wydajno$¢ 8,73 dm’/s przy ci$nieniu dynamicznym
0,15 MPa,

— hydrant nr 1236: wydajno$¢ 6,76 dm’/s przy cisnieniu dynamicznym
0,09 MPa.
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Hydranty zlokalizowane w odlegtosciach 35 m 1 58 m od budynku (strefy
pozarowej ztobka). Hydranty nie zapewniaja facznej wydajnosci 20 dm?/s.
Hydranty zapewniajg facznie wydajno$¢ 15,49 dm?/s przy jednoczesnym
poborze wody.

6.7. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan
ochrony przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody,
o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan
objetych projektem zagospodarowania dzialki lub terenu.

Uzyskano odstgpstwo od przepisoéw ppoz. zgodnie z postanowieniem Slaskiego
Komendanta Wojewddzkiego PSP z dnia 19.07.2024 r. znak
WPZ.52840.4.81.2024.PS.

7. INNE NIEZBEDNE DANE
Dziatka znajduje si¢ poza terenem ,,Natura 2000”.
8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu w mysl:

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowania (Dz.U.2002.75.690
ze zm.) nie wykracza poza dziatki nr 1375/143, 1999/143, 2000/130.

Akty prawne, w oparciu o ktore dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu:

- Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pozn. zm., ) art. 7.2.1 (warunki
techniczne)

- Rozp. Min. Infrastruktury w sprawie war. techn. jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002.75.690 ze zm.), §13, §19,20, §60, §12,23.1
i2, 8271, 272, 273 z pozniejszymi zmianami

- Ustawa o drogach publicznych ( Dz.U.2015.460 art. 43)

- Rozp. Ministra Spraw Wewn. i Adm. z dn. 7.06.2010r. w sprawie ochrony ppoz.
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow §38 z pozniejszymi zmianami

- Rozp. Ministra Spraw Wewn. i Adm. z dn.24.07.2009r. w sprawie ppoz.
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009.124.1030), §4.5, §10,
$12-15 z pozniejszymi zmianami

- Rozp. Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007r.w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz.U. 2014.112), zatgcznik 1.

- Rozp. Rady Ministrow z dn. 09.11.2010r. W sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2010.213.1397) z pozniejszymi

zmianami

Oprac. mgr inz.arch Damian Kulisz
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